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THE FIZZ, Kasernenstr., Aachen, Fertigstellung 2021
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Floor: 3rd Floor

Size: X-Large

Ready to move in:
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Contract start

Contract end

30/09/2021
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All-in rent 1 Perscn
Bed 130 cm Bathroom
All-in Rent

Address: Kasernenstralie 16-20, Aachen,

Single - THE FIZZ

Characteristics: Courtyard, Upper Floors
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Kitchenette

Continue

Quelle: https://www.the-fizz.com




y Definition:

» Temporare Nutzung (6 Monate — ca. 2 Jahre)

Zielgruppe stark ausdifferenziert (Hochschulnahe)
 Realisierung in grofReren Komplexen ab 100 Einheiten

» standardisierte, teil- oder vollmoblierte Apartments mit eigenem
Bad und Kochgelegenheit

* Wohnflache zwischen 15-30 m?

« zielgruppenspezifische Serviceleistungen und Infrastruktur




Wachsende spezifische Nachfrage aufgrund Hochschul- und
Campusentwicklung in Aachen

Hochstattraktive Kapitalmarktbedingungen begunstigten Aktivitat von
internationalen Immobilien- und Anlagefonds

,Finanzialisierung der Immobilienmarkte” — Wohnraum und Bauland
als renditestarke Geldanlage/Fondsinvestment (vusi 2019)

Objekte im Umfeld Hochschule & Hauptbahnhof/Innenstadt bevorzugt
— teilweise mit 300-400 WE

Mietpreise fur Apartments zwischen 540-900 € warm




e Zeitraum 2019-2025;

» Bis zu 3.000 neue
Mikroapartments

y 40-50% Anteil am vsl.
Gesamtvolumen beim

Wohnungsbau (nach
Anzahl WE)

Anzahl Apartments
. keine neuen Apartments
1 bis unter 100
100 bis unter 200
" 200 bis unter 400

. 400 und mehr
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Bewertung fur die kommunale Wohnraumversorgung

*Chancen

» Deckung enormer Wohnraumnachfrage fur hochschulnahe Zielgruppe

» Leichter Marktzugang & Sozialanschluss fur internationale
Studierende und Forscher*innen

»  Aktivierung minder genutzter Flachen fur Wohnungsbau
(Bahntrassen) (Hein 2020)

» Hohe Flacheneffizienz




Bewertung fur die kommunale Wohnraumversorgung

*Risiken

)

)
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Fehlende Bezahlbarkeit fur Studierende (Hein 2020)
Monetare Verwertung der schwierigen Marktzugangs der Zielgruppe

Flexible Mietpreissteigerung durch haufig wechselnde
Mietverhaltnisse

Flachenkonkurrenz zu regularem/gefordertem Wohnungsbau

Monofunktionale Ausrichtung & Grundrisse — fehlende Flexibilitat bei
veranderter Nachfragesituation — Pfadabhangigkeit

Homogenitat der Nutzer*innen — anonymes Wohnumfeld

Stadtebauliche Qualitat der Baukorper/Wohnumfeld




Politischer Auftrag an Verwaltung

» Zlelsetzung:
« Sicherung sozialvertraglicher Wohnraumentwicklung

 Vermeidung wohnungswirtschaftlicher Fehlentwicklungen
* Sicherung von stadtebaulicher sowie von Wohnumfeldqualitat

« Schaffung von lebendigen Quartieren mit vielfaltiger
Bewohner*innenstruktur




Steuerungs- und Regulierungsinstrumente

» Planungsrechtliche Handlungsoptionen:

 Bereiche ohne Bebauungsplan:
Beratung, Aufstellungsbeschlusse, sektoraler Bebauungsplan

 Angebotsbebauungsplane: Festsetzung Wohnungsmix, keine
Planrechtschaffung fur Mikroapartments

 Vorhabenbezogene Bebauungsplane:
Steuerung Wohnungsmix, Planrechtschaffung fur Mikroapartments
fir max. 20 % der Gesamtwohnflache des Vorhabens




» Anpassung der Immobilienwirtschaft:
* Kleinere Vorhaben um 50 WE in Baulucken bzw. §34-Flachen

 WG-ahnliche Konstrukte — vermietet wird nur ein Zimmer ohne
Bad & Kochnische als Teil einer Zweck-WG (10 gm fur 700 €)

Overview

€703.00 pcm

(€£162.23 pw)

Flatshare Apartment

1008A
Altenbergerstralie 4
52074

Quelle: https://www.pohahouse.com
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