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1. Die GSP eG als junge Genossenschaft

 aktuell 3 Projekte:
» Wallenstein in Berlin-Karlshorst
» Konsumverein in Luckenwalde, Brandenburg
» WerlseestralRe in Berlin-Friedrichshagen

e 340 Mitglieder in der GSP eG (davon 197 im Projekt Wallenstein)

* von der Senatsverwaltung flir Wirtschaft Berlin mit dem ersten Preis
,Berlins Soziales Unternehmen 2022“ in der Kategorie Mensch
ausgezeichnet
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2. Das Projekt Wallenstein — Zeitverlauf

S Betriebsbahnhof Rummelburg Projekt Wallenstein U Tierpark S Karlshorst

e 2018: Ausschreibung des Grundstticks durch das
Bundeseisenbahnvermaogen; Architekturbiro hat
Interesse fur Entwicklung einer Baugemeinschaft

e 2020: Grundstuck fur Baugemeinschaft allein zu
grof = wird im Bindnis junger Genossenschaften
angeboten

e 2021: Grindung der GSP eG; Sicherung der
Baufinanzierung; Aufnahme von Mitgliedern und
Konstituierung von Arbeitskreisen

e 2022: Baugemeinschaft steigt aus; Wohnungs-
vergabe; Kauf des Grundstlicks; Einreichung eines
Bauantrags (Bauvorbescheid liegt bereits vor)

* Planungen fir 2023 und 2024: Ausschreibung fir
Bau; Zauneidechsen umsiedeln

* geplanter Bau: 2024-2026




2. Das Projekt Wallenstein — Ziele

193 Wohnungen bauen mit dem Anspruch:

* Okologischer Nachhaltigkeit

* sozialer Nachhaltigkeit

* eines hohen Grads an Partizipation der Mitglieder




2. Das Projekt Wallenstein — Okologische
Nachhaltigkeit

Energieversorgung und : _
: >oTeting Nachhaltige Bauweise X
-effizienz =

e Effizienzhaus 55 (EH 55) e Holzbau //\/ o
e Energieversorgung e Fassadenbepflanzung

durch Luft-Wasser- * Regenwasserspeicher

Warmepumpen + fur Gartenbewasserung

Photovoltaik, erganzt
durch Biogas

S

_ _ . Herausforderungen:
: Mmdestbelegung gel "2 Carsjharmg—P.arkaatze * Stopp der KfW-Forderung fur den
Wohnungen (= Zi-1) e gemeinschaftliche Bau des EH 55 im Januar 2022
° f|échensparsame Fahrradwerkstatt
Grundrisse « keine Pkw-Stellplatze * hohes Grundwasser

* Mindestbelegung schwierig zu
prifen




2. Das Projekt Wallenstein — Soziale
Nachhaltigkeit

e 40 % WBS-WE (78 von e Bevorzugung von diskri-
193 WE) minierten Menschen bei

o kosteneffizientes Bauen Wohnungsvergabe

e solidarische Anteile * Wohncluster fur

e Nutzungsentgelte: 11,5 betreutes Wohnen

€/m? (freifinanzierte
WE); ab 6,9 €/m? (WBS)

Unterschiedliche Genossenschaft als
Wohnbedirfnisse Lebensraum

e 3 rollstuhlgeeignete WE e Gemeinschaftsraume Herausforderungen:
. Wohmzmgsgrc'j.l'éenz 42- . O"ffnung der Hofflachen e Kaltmiete 11,5 €/m? = bezahlbar?!
183 m* (2-8 Zimmer) fir Nachbarschaft . Kosten u. ldeale vs. Bezahlbarkeit
e Grundrisse fur beson- e Kita mit 74 Platzen . partikul " A ' der Mitelied
dere Wohnformen (z.B. e Flichen fiir sozialen artikularinteressen der Mitglieder vs.

Cluster-WE) Trager, z.B. Hospiz Standardisierungen (z.B. Grundrisse)




2. Das Projekt Wallenstein — Partizipation

e Selbsthilfe e Geschaftsstelle
e Selbstverantwortung e Arbeitskreise aus
e Selbstverwaltung Projektmitgliedern (z.B.

Wohnungsgrundrisse,
IT, Vergabe, Finanzen,

e kollegiale Fihrung

AulRenrdaume)
: : GSP eG + Projekt
Entscheidungsfindung Wallenstein
* Vorschlage werden * Generalversammlung Herausforderungen:
in.geno;nmen, \_Nelpnd * Vorstand * viel interne Kommunikationsarbeit
ein anderes Mitglie * Aufsichtsrat  schnelle Entscheidungen vs.

einen Einwand aulSert « Proiektrat . .
(es muss kein Konsens J Gruppendiskussionen

eingeholt werden) e Zeitbudget der Mitglieder vs. Bedarfe




3. Aktuelle Herausforderungen und
LOosungsansatze

* Finanzierung
e Zauneidechsen




3. Aktuelle Herausforderungen und
LOosungsansatze: Finanzierung

Herausforderungen:
Das Gesamtkapital (rund 75 Mio. €)
* Stopp der KfW- setzt sich wie folgt zusammen
Forderung flir den Bau 38,4% Darlehen der GLS-Bank
des Effizienzhauses 55 Zainiecngen Ansen
. 20,5% Land Berlin Darlehen fur
(EH 55) in 2022 »S0zialwohnungen®
° steigende Baukosten, 7,7% Land Berlin Darlehen fir
. ’ Genossenschaftsforderung
Inflation 9 ErhOhung der 7,3% Darlehen der GLS-Bank
Baukostenreserve zu derzeitigen Zinsen
notwendig 26% Eigenkapital (19,6 Mio. €)

* steigende Zinsen
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3. Aktuelle Herausforderungen und
LOosungsansatze: Finanzierung

Herausforderung: angestrebte LOsungsansatze
Genossenschaftsanteile e verstarktes Werben um soli-
darische Genossenschaftsanteile
* 1.150 €/m? fir freifinanzierte von Projekt-Mitgliedern und
WE (zu Projektbeginn: 915 Fordermitgliedern
€/m?) * Werben um Direktdarlehen (auch:
) Nachrangdarlehen)
* 500-850 €/m2 fur WBS-WE o \é\/erben umhsofziale Tr?g?r’ d\}\?BS
* 1.260 €/m* fir sozialen Trager WeEn(cj)IcS)Seerﬂsechr?\etrS\a(rzljclg.l betreutes
Wohnen)
Bsp.: 4-Zi-WE mit 83 m? e individuell: KfW-Férderung

Genossenschafts- genossenschaftlichen Wohnens
anteile: 95.450 € ﬂ



3. Aktuelle Herausforderungen und
LOsungsansatze: Zauneidechsen

Herausforderung:
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Zauneidechsen mussen umgesiedelt
werden (§ 40 BNatSchG)

artenschutzrechtliche Ausnahme-
genehmigung von der Umweltbehorde
des Landes Berlin notwendig

Aussetzgenehmigun%von der
zustandigen Umweltbehorde des
Bundeslandes notig, in dem das von der
I(_SSP eG vorzuschlagende Ersatzhabitat
legt

in Berlin keine Ersatzhabitate

in Brandenburg gibt es Ersatzhabitate;
aber keine Genehmigung;
Begriindungen: 1. zu weit entfernt vom
Herkunftsgebiet (19 km); 2. Zweifel am
Mangel an Ersatzhabitaten in Berlin

Losungsansatz

* mediale und politische Aufmerksamkeit
ewinnen, um eine politische Losung zu

orcieren

Kartierung der Zauneidechsen auf dem Grundstiick

©  adult, mannlich

©  adult, unbestimmt
@  adult, weiblich
subadult, unbestimmt

juvenil, unbestimmt

Sonstige Informationen

- _' Untersuchungsgebiet

nur einmalig begangener Bereich




5. Fazit

Konnen (junge) Genossenschaften bezahlbaren und 6kologisch nachhaltigen
Wohnraum fur alle Bevolkerungsgruppen schaffen?

 prinzipiell ja, wenn:
> sie es wollen, z.B. Uiber solidarische Genossenschaftsanteile
» sie stark gefordert werden
»wenn sie (glnstige) Grundstiicke finden

e was sollte (Wohnungs-) Politik tun?
» planbare und ausreichende Forderprogramme bereitstellen

» politische oder/und zentrale Losungen fiir planerische Probleme forcieren (z.B.
Zauneidechsen)

e Ausblick: zukliinftige Bezahlbarkeit bei steigenden Zinsen und steigenden

Baukosten? ﬂ
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Danke fiir lhre
Aufmerksamkeit
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