
Wohnungstausch als 
Instrument einer 
suffizienten Wohnungs-
versorgung !?

Dr. Robert Kitzmann

18.03.2023



Was Sie erwartet 

1. Hintergrund & Relevanz

2. Warum Suffizienz (und Wohnen)??

3. Wohnungstausch (als Suffizienzstrategie)!?

4. Kommunale Tauschinstrumente

5. Literatur

2

HELPSTER.DE 2022
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Hintergrund & Relevanz

• Gebäude- und Bauwirtschaft (global - 2018)
 36% des Energieverbrauchs
 39% der CO2-Emissionen (11% ressourcenbezogen) 
(UNHABITAT et al. 2021) 

• Wohnen als “‘low hanging fruit’ in cutting carbon emissions” 
(Nelson 2019, S. 10) 

 “immediately available, highly cost-effective opportunities to 
reduce (growth in) energy demand” (IPCC 2015, p. 677)

3

BUNDJUGEND.DE 2020

https://www.oneplanetnetwork.org/sites/default/files/from-crm/200406_Inception report_Complete_compressed.pdf
https://www.taylorfrancis.com/books/edit/10.4324/9781315151205/housing-degrowth-anitra-nelson-fran%C3%A7ois-schneider
https://www.ipcc.ch/site/assets/uploads/2018/02/ipcc_wg3_ar5_full.pdf
https://www.bundjugend.de/earth-overshoot-day/
https://www.spiegel.de/wirtschaft/robert-habeck-gruene-faerbt-den-jahreswirtschaftsbericht-gruen-ist-das-wachstum-am-ende-a-eb1fada8-84c6-48a4-b762-9daa1bd01f77


Warum Suffizienz (und 
Wohnen)??

• Effizienz und Konsistenz dominieren die öffentliche Debatte
 “considered to provide reductions in energy use without 
corresponding inconvenience or loss of amenity” (Lorek & 

Spangenberg 2019, S. 287) 

• Beide Strategien jedoch Problematisch:
 Rebound-Effekte (Schulz et al. 2020)

 zusätzlicher Ressourcenverbrauch und Flächzenkonkurrenzen
(Paech 2010)

 Innovationen für beide Strategien stehen nicht kurzfristig zur
Verfügung (Linz 2004)
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ONE-PLANET-LAB.CH 2022. 

https://www.sciencedirect.com/science/article/abs/pii/S0301421518307493
https://www.transcript-verlag.de/chunk_detail_seite.php?doi=10.14361/9783839451809-003
https://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&ved=2ahUKEwj_s8H8qLD8AhVDg_0HHR9bBsQQFnoECA4QAQ&url=https://humane-wirtschaft.de/wp-content/uploads/2010/05/HW_2010_05_S12-14.pdf&usg=AOvVaw2CBAOWNnnbBn6Yxw9z6Yoi
https://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjq_LKrmtH9AhU8SPEDHct7DdkQFnoECA4QAQ&url=https://epub.wupperinst.org/files/1915/WP145.pdf&usg=AOvVaw3qNbFWiknK2V6TWxBoEzie
https://www.one-planet-lab.ch/post/welche-strategien-gibt-es-um-eine-nachhaltige-entwicklung-voranzutreiben


Warum Suffizienz (und 
Wohnen)??

• Suffizienz mehr als nur individueller Verzicht

• Suffizienz als System-Innovation (Heyen et al. 2013)

Werte und Leitbilder
 Verhalten und Lebensstile
 Technologien und Produkte
Materielle Infrastrukturen
 Soziale und zeitliche Strukturen
Märkte
 Forschung, Bildung, Wissen
 Politikinstrumente und Institutionen

• Notwendigkeit einer Suffizienzpolitik (Schneidewind 2017) 
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GOSIMPLE.CH. 2021

https://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&ved=2ahUKEwi9kIil9638AhUIbvEDHV2KBx8QFnoECBcQAQ&url=https://www.oeko.de/oekodoc/1837/2013-506-de.pdf&usg=AOvVaw2OBVTiRWU7DKHG13qNr6Zv
https://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&ved=2ahUKEwjQ8a_wpbD8AhVYhv0HHVkbBcQQFnoECBEQAQ&url=https://epub.wupperinst.org/files/6635/6635_Schneidewind.pdf&usg=AOvVaw0TqpgauuHujOe8DaIuNoTR
https://www.gosimple.ch/post/suffizient-leben


Warum Suffizienz (und 
Wohnen)??

6

• Bauindustrie gilt als eher innovationsträge (Nam & Tatum 1988;
Bröchner 2010)

• Problem: Absoluter vs. relativer Energieverbrauch
 auch mit Blick auf Transformationsländer (Krausmann et al. 2020)

• “Thus sufficiency concepts may become the best – perhaps 
only - chance to ensure that climate targets can still be 
reached“ (Lorek & Spangenberg 2019, S. 288f.) 

• Size matters
“(…) house size is the largest determinant of domestic 
energy consumption” (Ellsworth-Krebs 2020) 

DESTATIS 2021b

EIGENE DARSTELLUNG NACH DESTATIS 2021a

Deutschland Neu BL Alte BL

1987 81,4 63,6 86,1

2020 92,0 78,8 95,6

13,0 23,9 11,0

1987 34,6 26,7 36,8

2020 47,4 44,5 48,1

37,0 66,7 30,7

m
2
/Wohnung

m
2
/Person

Wachstum in %

Wachstum in %

https://www.tandfonline.com/doi/abs/10.1080/01446198800000012
https://www.elgaronline.com/display/edcoll/9781847205049/9781847205049.00046.xml
https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S0959378019305138
https://www.sciencedirect.com/science/article/abs/pii/S0301421518307493
https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S0921800921000392
https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2021/08/PD21_383_85.html
https://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&ved=2ahUKEwivgJO33LL8AhXVhv0HHcnTCCoQFnoECBwQAQ&url=https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Wohnen/Publikationen/Downloads-Wohnen/fortschreibung-wohnungsbestand-xlsx-5312301.xlsx?__blob%3DpublicationFile&usg=AOvVaw1p3UIm3BgoecfDhKPEYBSM


Warum Suffizienz (und 
Wohnen)??
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• “There is a need to test and evaluate new solutions and 
strategies [to downsize] (Hagbert 2016, S. 300)

• Forderung nach “distributive institutions” (Xue 2019, S. 187)

“without being overly missionary in our approach” (Nelson & 
Schneider 2019, S. 263). 

Wohnungstausch noch nicht (mit Bezug auf Suffizienz) diskutiert

OEKOM.DE 2020

https://www.tandfonline.com/doi/full/10.1080/14036096.2016.1141797
https://www.taylorfrancis.com/books/edit/10.4324/9781315151205/housing-degrowth-anitra-nelson-fran%C3%A7ois-schneider
https://www.taylorfrancis.com/books/edit/10.4324/9781315151205/housing-degrowth-anitra-nelson-fran%C3%A7ois-schneider
https://www.oekom.de/beitrag/weniger-bauen-mehr-wohnen-106


Wohnungstausch als (als 
Suffizienzstrategie)!?

• Reduzierung des Pro-Kopf-Wohnverbrauchs durch bessere 
Verteilung
 Reduzierung von zukünftigem Neubau sowie zukünftigem 
Energieverbrauch

• Flexible Wohnraumversorgung vor dem Hintergrund des 
demographischen Wandels

• Schon heute empfindet ein Fünftel der Personen zwischen 60 und 
85 ihre Wohnung als zu groß
 1/3 im Eigentum + 1/10 in Miethaushalten fühlen sich mit der 
Größe ihrer Wohnung überfordert (BMVBS 2011)

• Ältere Menschen verbrauchen mehr Energie, vor allem für 
Raumwärme (Liao & Chang 2002)
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BERLINER-MIETERVEREIN.DE 2013

https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/veroeffentlichungen/ministerien/bmvbs/forschungen/2011/Heft147_DL.pdf;jsessionid=E805FF9EF8F5EA0BFA15D5B4745F7585.live11291?__blob=publicationFile&v=1
https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S0140988302000142
https://www.berliner-mieterverein.de/magazin/online/mm0913/091311a.htm


Kommunale 
Tauschinstrumente
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BERLINER-MIETERVEREIN.DE 2020

Berlin München Potsdam Hamburg

2018 2019 2020 2019

digital analog analog anlog

Kommunaler 
Bestand 

(ca. 330.000 WE)

Freifinanzierter 
kommunaler 

Bestand
(ca. 37.000 WE)

Abhängig von 
Mieter*innen

Kooperation mit 
14 Wohnungs-

unternehmen/G
enossenschaften

311 Tauschfälle 28 Tauschfälle (> 
700 interessierte 

Haushalte)

2 Tauschfälle (ca.
250 interessierte 

Haushalte)

4 Tauschfälle (ca.
40 interessierte 

Haushalte)

Tausch im 
engeren Sinne

Tausch im 
engeren Sinne

Tausch im 
engeren Sinne

Eher Wohnungs-
wechsel,

Unterstützung 
Groß zu Klein

https://www.berliner-mieterverein.de/magazin/online/mm0920/wohnungstausch-bei-landeseigenen-wohnungsbaugesellschaften-krasses-missverhaeltnis-bei-angebot-und-nachfrage-092008a.htm


Kommunale 
Tauschinstrumente (Berlin)
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EXP#1 2022

Indikatoren per 31.12.2021 (seit Beginn) Anzahl

Profile

Angemeldete Profile insgesamt: 14.564

Aktuell angemeldet: 3.640

Wohnungen

Veröffentlichte Wohnungen insgesamt 11.399

Aktuell veröffentlichte Wohnungen 2.706

Wohnungstausche

Seit Beginn angeregte Verfahren 145.435

Seit Beginn angestoßene Verfahren 721 (1.442 Mietparteien)

Seit Beginn durchgeführte Tausche 311 (622 Mietparteien)



Kommunale 
Tauschinstrumente
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- Erste Erfahrungen sehr ernüchternd  Gründe:

• Nachfrageseite (groß zu klein):
 emotionale Verbundenheit zur Wohnung (Erinnerungsanker) 
 starke Bindung an soziales Umfeld (Quartier)
 sehr spezifische Vorstellungen an die neue kleinere Wohnung

• Wohnungsmarkt:
Mismatch von Angebot und Nachfrage der Tauschwohnungen
 Einschränkung der Tauschoptionen durch geförderten 
Wohnungsbau
 Kleinere Wohnungen mit schnellerer Mietsteigerung

• Organisatorische Aspekte
 Umzug beider Parteien am selben Tag (Berlin/München)
 Nutzerfreundlichkeit des Portals verbesserungswürdig (Berlin)

BERLINER-MIETERVEREIN.DE 2020

https://www.berliner-mieterverein.de/magazin/online/mm0120/gruene-fordern-bundesweites-wohnungstausch-modell-012012a.htm


Schlussfolgerungen & 
Ausblick
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• Wohnungstauch hätte Potential zu Realisierung von 
Suffizienzzielen im Wohnungssektor

• Anwendung bisher jedoch sehr marginal
 Umsetzung sehr herausfordernd (riding a dead horse?  Nein)
 Aktuelle Energiedebatte kann Anreiz zum Tausch sein

DREAMSTIME.COM 2022
MAUGERI-DEGRAAFF.COM 2019

PINTEREST.DE 2022

https://de.dreamstime.com/schmutz-strukturiertes-schlussfolgerung-stempelsiegel-image131620604
https://www.maugeri-degraaff.com/en/dont-ride-a-dead-horse/
https://www.pinterest.de/pin/834221530969071778/?amp_client_id=CLIENT_ID(_)&mweb_unauth_id={{default.session}}&amp_url=https://www.pinterest.de/amp/pin/340795896776278104/


Schlussfolgerungen & 
Ausblick
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• Wohnungstauch hätte Potential zu Realisierung von 
Suffizienzzielen im Wohnungssektor

• Anwendung bisher jedoch sehr marginal
Umsetzung sehr herausfordernd (riding a dead horse?  Nein)
Aktuelle Energiedebatte kann Anreiz zum Tausch sein

• Anwendung in vielen Kommunen und international (Wien, 
Singapur)
To-Dos:
- Untersuchung zu Funktionsweisen, Modellen, Umsetzung, 
Wirkung

CULTURACOLECTIVA.COM 2022

https://culturacolectiva.com/history/schrodinger-cat-theory-explained/
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