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Welche Auswirkungen hat eine Finanzialisierung von Wohnen auf 
Mieter*innen und Wohnungsmärkte?

Was muss dazu geklärt werden?
• Verlauf der Wohnungspolitik in Deutschland
• Prozesse und Akteure, die der Finanzialisierung zugrunde 

liegen
• Damit verbundene Management- und Verwertungslogiken



Anteil der Fertigstellungen im freifinanzierten und sozialen Wohnungsbau 
von 1949 bis 1987

Quelle: Duvigneau/Schönefeldt 1989: 12



Quelle: Statista 2021, URL de.statista.com/statistik/daten/studie/892789/
umfrage/sozialwohnungen-in-deutschland



Finanzmarktderegulierungen seit den 1990er Jahren

• Zulassung von Finanzmarktakteuren wie Hedge Fonds, Private Equity 
Fonds, Immobilien AGs und verschiedenen Instrumenten

• Zulassung von Fonds wie Altersvorsorge-, Sondervermögen-, Dach-
und Indexfonds

• Ausdehnung der räumlichen Investitionsmöglichkeiten von 
Immobilienfonds

 Übernahmeschlachten nach der Finanzkrise



Quelle: Ernst & Young Real Estate 2020, zitiert nach de.statista.com, URL de.statista.com/statistik/daten/studie/
501939/umfrage/wohnimmobiliendeals-in-deutschland-nach-transaktionsvolumen/



Börsennotierte Wohnungs-AG‘s 2017 und 2020

Quelle: statista 2018 und 2021



Quelle: Statista 2020

Verteilung der Wohnimmobilieninvestments in Deutschland 2019 
nach Käufergruppen



Management- und Verwertungslogiken

• Finanzwirtschaftliche Kalkulationen
• Vernachlässigung / unterbleibender Bestandserhalt
• Modernisierungen
• Automatisierte Mieterhöhungen
• Automatisierte Vermietung
• Insourcing von (Reparatur-) Leistungen
• Nebenkostenberechnung
• Industrialisierung: Skalenerträge
• Entwicklung neuer Geschäftsfelder
• Territoriale Expansion



Regional unterschiedliche Bedeutung der Finanzinvestoren

ABER:
Immobilien-AGs als Innovationsführer: VONOVIA!

Wirkung auf Mietspiegel

Mieter*innen werden zermürbt

Folgen?
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